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1 UVOD

Uzemni pldn Stary Matefov byl pofizen dle zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, nabyl uc¢innosti dne 23.02.2011. Zpréava o

uplatfiovani tzemniho planu byla schvalena 16.12.2015 a z ni vyplynula zména €. 1 dzemniho

planu, ktera nabyla Ucinnosti dne 12.6.2018. S ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona

vyZzadujici minimalné jednou za Ctyfi roky poftidit a projednat zprdvu o uplatfovani tzemniho

planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto

zpravu projednat.

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Stary Matefov respektuje § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2 UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

2.1  ZASTAVENE UZEMI

Zastavéné uzemi bylo stanoveno Uzemnim planem a aktualizovdno zménou €. 1 dzemniho planu

dle které je hranice zastavéného Uzemi vymezena kdatu 1. 1. 2018. S ohledem na datum

posledniho vymezeni zastavéného Uzemi a velky rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je

potfeba provéfit aktualnost zastavéného tzemi.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

koncepce plosného
uporadani

koncepce prostorového
usporadani

S ohledem na datum nabyti Gc¢innosti Uzemniho planu vyplyva
potfeba nastavenou koncepci wupravit, a to predevsim
jednoznacné definovat rozvoj obce. Soucasné s timto je nutné
upravit obsahlé podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, a to v ndvaznosti na definovany rozvoj obce, tak aby
nedochdzelo ke znehodnocovani obce nevhodnou zdstavbou.
V rozsahlych zastavitelnych plochach, stanovit prvky regulaéniho
planu (zejména hmoty staveb, vymezeni uli¢ni ¢ary, usporadani
dopravniho skeletu, vymezeni verejné zelené). S ohledem na
rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je vhodné, aby dzemni
plan stanovil etapizaci.

Platny Uzemni plan nastavuje podrobnéjsi podminky v plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti pouze pro nadzemni podlazi u ploch
bydleni individudlniho — priméstského satelitniho typu a bydleni
individualniho — bydleni venkovského typu. Pouze takto
jednoduse nastavené podminek umoziuji vznik nevhodné
zastavby. Zcela chybi prostorové usporadani dzemi.



Zavér: Provéfit koncepci plosného usporadani a aktualizovat ji dle rozvojovych moZnosti obce.

Taktéz provérit nastavené podminky prostorového usporadani, stanovit je pro vSechny plochy

umoziujici rozvoj obce. V ramci této koncepce vyuZiti i moznosti prvkt regulaéniho planu.

2.3 VEREJNA INFRASTRUKTURA

plochy obéanského vybaveni

dopravni a technicka
infrastruktura

verejné prostranstvi

koncepce systému
sidleni zelené

V obecné roviné Uzemni plan vymezuje obcanské vybaveni jako
plochy, jejichz icelem je zajisténi podminek pro ¢innosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel. V platném dzemnim pldnu jsou vymezeny zastavitelné
plochy pro Obcanské vybaveni — komer¢niho typu OK/OK1.
Nastavena koncepce umoznuje realizaci bydleni majiteld, spravc(,
najemni byty ve vyssich podlazich objektl obcanské vybavenosti,
bez blizsi specifikace (napf. urceni procenta podlazini plochy pro
obcanskou vybavenost a bydleni).

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro realizaci dopravnich
zamérld a taktéZz vymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury. Je potteba tyto plochy a koridory provéfit z hlediska
jejich aktudlnosti, pfipadné zohlednit vydana dzemni rozhodnuti a
tyto plochy a koridory upresnit. Nastavenou koncepci dopravni a
technické infrastruktury neni potfeba upravovat.

Hlavni koncepci feSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostor
pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy prostor slouZicich
obecnému uzivani a umoznujici zejména setkavani a komunikaci
obyvatel. Verejna prostranstvi jsou platnym Uzemnim planem
vymezena plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy zelené —
na verejnych prostranstvich a plochy verejnych prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje koncepci systému sidleni zelené&. Sidelni
zelen je tvorena predevsim zeleni zahrad, kterou dopliuji plochy
verejné zelené. Sohledem na rozsah zastavitelnych ploch
primarné urcenych pro bydleni, je vhodné koncepci systému
sidelni zelené znova provérit.

Zavér: Provérit koncepci obcanské vybavenosti a zejména koncepci sidleni zelené. Tuto

pfipadné vhodné doplnit. V koordina¢nim vykrese tzemniho planu, resp. v Uplném znéni

uzemniho planu, vymezit aktualné platné limity vyuZiti Gzemi, zejména ochranna pasma

souvisejici s leteckou dopravou a zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V pfipadé odivodnéni

zmény Uzemniho planu doplnit i Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

24 KRAJINNE UZEMi

plochy vodni a hospodaiské

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami a cinnostmi s nimi bezprostiedné
souvisejicich.
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plochy zemédélské Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti a ¢innosti s timto bezprostfedné
souvisejicich.

plochy lesni Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkd pro plnéni funkcilesa a ¢innosti s timto bezprostfedné
souvisejicich.

plochy smiSené nezastavéného Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
uzemi prevaZujici ekologickou a krajinotvornou funkci a dopliujici
krajinny ramec.

Zavér: Zakladni koncepci krajiny stanovenou v tzemnim planu lze povazovat naddle za
vyhovujici, nicméné je potieba provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti a taktéz, zda v uzemnim planu plochy vodni a vodohospodarské odpovidaji
skutecnému stavu Gzemi (nap¥. lokalita Spalov a chybné vymezena plocha).

3 PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI
PARDUBICE

Z Uzemné analytickych podklad(i obce s roziifenou pdlsobnosti Pardubice, konkrétné jejich
5. Uplné aktualizace z roku 2020, vyplyvaji problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci.
Problémy jsou sefazeny a popsany ndsledujici tabulkou:

Zavady

popis doporuceni

Stret JZ obchvatu Pardubic s OP VTL plynu | Zvazit redukci zastavitelnych ploch pro

(A075 bydleni, popf. stanovit podminky jejich
zastavéni

Problémy

popis doporuceni

bydleni bez obéanského vybaveni a préce, (v
pfiméstském  prostoru  Pardubic  vliv
suburbanizace

pfindsi naruseni socidlnich vazeb v obcich,
problémy v dopravé v Pardubicich a v okoli a
dalsi negativni vlivy)




Nesoulad doporu¢ené varianty RSD JZ
obchvatu mésta s jeho koridorem v ZUR

LK 4 St. Matefov a LK 9 Jezbofice nepokracuji | provéfit koncepci USES
v Barchové

Zaveér: Co se tyka problematiky obchvatu, neni resitelné v Gzemnim planu. Strety s OP jsou
feSitelné v navazujicich Fizenich. Problematika chybéjici obcanské vybavenosti bude
provéfena ve zméné izemniho planu. Problematika nendvaznosti USES je na fe$eni izemniho
planu sousedni obce.

3.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY PARDUBICKEHO KRAJE

Z Uzemné analytickych podkladi Pardubického kraje, konkrétné jejich 5. Gplné aktualizace z
roku 2021, nevyplyvaji zZddné problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci.

4 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHOPLANUS
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Stary Matefov byl vydan za G&innosti Politika Uzemniho rozvoje CR (PUR). Od té
bylo vydano celkem 7 jejich aktualizaci.

Zavér: Je nutné zménou tzemniho planu provéfit a uvést do souladu s PUR.

Uzemni plén Stary MateFov byl vydan za U&innosti Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje
(ZUR), vydanych Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 16.9.2010. Od té byly vydany 4 jejich
aktualizace.

Zavér: Je nutné zménou uzemniho pldnu provéfit a uvést do souladu se ZUR.

5 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z
HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Je potfeba dbat na koordinované a umirnéné vymezovani novych zastavitelnych ploch
s ohledem na pfirodni, kulturni a dal$i hodnoty v Uzemi. V soucasné dobé obec disponuje velkym
mnozstvim nevyuZitych zastavitelnych ploch. S ohledem na charakter a atraktivitu této lokality
je potfeba provérovat a dostatecné regulovat veskeré stavebni a rozvojové zdsahy do Uzemi.
Bylo by vhodné podrobnéji regulovat prostorové usporadani staveb s ohledem na charakter
sidla tak, aby nedoslo ke znehodnoceni téchto hodnot nerozumnou zastavbou.

zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Stary Matefov | 2025



Uzemni plan Stary Matefov disponuje dostatkem zastavitelnych ploch uréenych prevainé pro
bydleni. Déje se tak z diivodu vyrazného vlivu mésta Pardubice, resp. suburbanizace, kdy dochazi
k presunu obyvatel, jejich aktivit a nékterych dalsich funkci z mést do jejich okoli (zazemi), tedy
i obce Stary Materov. V soucasné dobé je velké mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch stéle
nevycerpdna, nicméné postupné dochazi k zastavovani.

Zavér: Je potieba zaktualizovat zastavéné Uzemi, resp. zastavitelné plochy, které jsou jiz
zastavény prevést do zastavéného Gzemi. S ohledem na vyrazné negativni vlivy suburbanizace
vytvofit podminky pro zvySeni kvality sidla, a nikoliv vytvaret dalSi rozsahlé zastavitelné
plochy.

6 VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

S ohledem na datum vydani Uzemniho planu Stary Materov, vyplyvd povinnost uvést Uzemni
plan jeho zménou do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni a Zdsadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni. Bylo by vhodné podrobnéji regulovat
prostorové usporadani staveb s ohledem na charakter obce tak, aby nedoslo ke znehodnoceni
téchto hodnot nerozumnou zastavbou. Dale zménou aktualizovat zastavéné Gzemi a provéfrit
navrh etapizace ve vazbé na kapacity zakladni obéanské vybavenosti v€etné kapacit dopravni a
technické infrastruktury.

7 ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ddvody pro potizeni zmény Gzemniho planu Stary Matefov jsou vyvoland zejména témito
aspekty:

= Provéreni aktualizace nastaveni podminek prostorového usporadani véetné nastaveni
kapacit rozvoje jednotlivych zastavitelnych ploch zejména ve vztahu kverejné
infrastrukture.

= Provéreni aktudlnosti vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a aktualizace nebo
zména v nich definovanych podminek vyuZiti.

= Nutnost aktualizace zastavéného Uzemi.

= Nastaveni pozadavkl na charakter a strukturu zastavby.

= Provéreni aktudlnosti pozadavk( na Uzemni studie a Ih(t pro jejich zpracovani.

=  Provéfit ndvrh dopravni infrastruktury a aktualizovat ji dle sou¢asného stavu Uzemi pfi
zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich ucelu.

= Provéfit textovou a grafickou ¢ast Uzemniho planu Stary Matefov, zda svou strukturou
aobsahem odpovidd stavebnimu zdkonu a jeho provadécim vyhlaskam v platném znéni.

= Provéfit vymezeni ploch verejného prostranstvi a vodnich ploch v zastavéném uzemi
obce a vymezit je dle skute¢ného stavu tuzemi.

A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Celé spravni Uzemi obce Stary Matefov.



B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

B.1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
A POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Provéfit aktudlnost nastavenych podminek prostorového uspotradani a podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. V pfipadé potieby tyto podminky zménit a upravit dle soucasnych
pozadavkd na rozvoj Uzemi.

Obecné pozadavky

= Provéfeni aktualizace nastaveni podminek prostorového usporaddni véetné nastaveni
kapacit rozvoje jednotlivych zastavitelnych ploch zejména ve vztahu kvefejné
infrastrukture.

= Provéreni aktualnosti vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (stavajicich i nové
navrhovanych), véetné provéreni potfebnych zmén téchto ploch ve vazbé na mozné Upravy
dopravni infrastruktury.

= Nutnost aktualizace zastavéného Uzemi.

= Nastaveni pozadavkl na charakter a strukturu zastavby.

= Provéreni aktuadlnosti pozadavk( na Uzemni studie a Ih{t pro jejich zpracovani.

=  Pfindvrhu feSeni budou respektovany i Sirsi vazby v Uzemi.

= Provéfit moZnost nastaveni etapizace vystavby sohledem na kapacity vefejné
infrastruktury.

= QOpravit nejednoznacnosti v izemnim planu.

= Jednoznacné definovat koncepci rozvoje obce (jak by obec méla vypadat a jak by se méla
rozvijet).

Politika tizemniho rozvoje CR, v platném znéni:

Je nutné zménou Uzemniho planu provéfit a uvést do souladu s PUR.

» Respektovat politiku Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni
= Respektovat republikové priority Uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v plathém znéni:

Je nutné zménou Uzemniho planu provéfit a uvést do souladu se ZUR.

= Respektovat zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni

= Respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

= Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Uzemi kraje.

= Zména bude respektovat Sirsi vazby v Uzemi.

= Respektovat zaméry dopravni a technické infrastruktury.

B.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

=  Provéfit ndvrh dopravni a technické infrastruktury a aktualizovat ji dle sou¢asného stavu
uzemi pti zohlednéni rozsahu navrhovych ploch a jejich Gcelu. Provérit moznosti pésich
propojeni v sidle a v krajiné.
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= Provéfit stavajici plochy ob¢anského vybaveni ve vztahu k sou¢asnym a budoucim potfebam
obce a v pfipadé potfeby vymezit jejich rozsifeni nebo plochy nové. Taktéz provéfit moznosti
jejich zpfistupnéni pro pési a cyklo.

=  Provéfit nastavenou koncepci sidleni zelené a v pfipadé potfeby navrhnout jeji zmény.

B.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

= Provéfit stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptdsobem vyuZiti ve vztahu k umistovani
vyroben energie z obnovitelnych zdroju.

= Respektovat hodnoty uzemi definované v izemné analytickych podkladech a rozborech a
navrhnout takové feseni, které povede k jejich ochrané a dalSimu rozvoji.

= Provéfit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

B.4. POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE

=  Zména provéfi vhodnost predepsani Uzemni studie v zastavitelnych plochdch. Soucasné
provéri vhodnost vsech studii, které izemni plan definuje jako podminky v Gzemi.
=  Provéreni aktuadlnosti pozadavk( na Uzemni studie a Ih(t pro jejich zpracovani.

B.5. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

= Zména Uzemniho pldnu bude obsahovat prvky regulaéniho planu v rdmci stanoveni
podminek prostorového usporadani.

C. POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména uzemniho planu, jejiz obsah je popsan vyse, uvede Uzemni plan do souladu s platnymi
pravnimi predpisy a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, aktudlnim stavem Uzemi a
Uzemni plan aktualizuje dle uplatnénych poZzadavku verejnosti, obce a dotéenych organd.

D. POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, NEJEDNA-LI SE O ZADANi ZMENY
REGULACNIHO PLANU.

Soucasti zmény uzemniho planu nebude s ohledem na uplatnéné stanovisko organu ochrany
prirody a stanovisko prislusného urfadu vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tGzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi.

8 PODNET NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje nejsou predkladany.

9 VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména Uuzemniho planu provéfi nize uvedené podnéty:



Rozsah vymezeni

Pozadavek

Zména vyuziti pozemku z verejné zelené na jiné vyuZziti umoziujici

459/202 realizaci oploceni k rodinnému domu.
Realizaci stavby ob¢anského vybaveni umoziujici sou¢asné najemni
801/48 bydleni.
923/3, 924 Umoznit realizaci stavby domu pro seniory.
914/13 Zména vyuziti pozemku umoziuji realizaci soukromé zelené, oploceni.

957, 958, 458

Zména vyuZiti pozemkl umoznujici realizaci multifunkéniho objektu —
zemédélské usedlosti.

Zru$eni vymezeni vedeni navrhované komunikace WD pres parcelu parc.

43/3 ¢. 43/3.

459/110,171,195 |Zména vyuziti pozemku umoziuji realizaci soukromé zelené, oploceni.

900/3 az 900/19 Zména vyuziti pozemku umoznuji realizaci soukromé zelenég, oploceni.
Zména vyuziti pozemkl umoznujici realizaci rodinného domu se

942,943 zahradou, situované ke stavajici komunikaci.
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